
Broschüre Wohn- u. Geschäftshaus direkt am Marktplatz von Höchstädt! Absolute Best-Lage!

EXPOSÉ

Wohn- u. Geschäftshaus direkt am Marktplatz von
Höchstädt! Absolute Best-Lage!

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 89420 Höchstädt

Baujahr: 1750

Zimmerzahl: 15

Wohnfläche (ca.): 270 m²

Nutzfläche (ca.): 390 m²

Grundstücksfläche (ca.): 422 m²

Garage / Stellplatz: ja

Wesentlicher Energieträger: Gas  ©
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Kaufpreis

€ 399.000,-

Immobilien mit Niveau
Bahnhofstraße 2 ° 89415 Lauingen an der Donau ° Tel.: 09077-6231
immobilien-mit-niveau@gmx.de ° www.immobilien-mit-niveau.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Höchstädt

> 15 Zimmer

> 270 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11447

Objekteckdaten:

Objektart Mehrfamilienhaus

Adresse 89420 Höchstädt, Am Marktplatz 4

Baujahr 1750

Zimmerzahl 15

Wohnfläche (ca.) 270 m²

Nutzfläche (ca.) 390 m²

Grundstücksfläche (ca.) 422 m²

Kaufpreis 399.000,- €

Garage / Stellplatz ja

Wesentlicher Energieträger Gas

Energieausweis Baujahr 1750

Denkmalgeschützt ja

Schlafzimmer 12

Badezimmer 4

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Gas

Zustand modernisiert

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision für Käufer 4,76% 

Provisionshinweis Käufercourtage: 4,76 % incl. gesetzl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Das erste Haus am Platz? Im wahrsten Sinne des Wortes! In absoluter

Best-Lage präsentiert sich dieses geschichtsträchtige Wohn- und

Geschäftshaus am Marktplatz von Höchstädt. Dieses denkmalgeschützte

Bürgerhaus aus der zweiten Hälfte des 17. Jahrhundert war nicht nur der

Stolz der Höchstädter Landvögte, es ist heute noch wertvoller Bestandteil

des Stadtkerns und besticht mit seinem einzigartigen Giebel sowie den

unzähligen Möglichkeiten die sich dahinter verbergen. 

Die absolut tolle Lage bietet hier beste Möglichkeiten für Kapitalanleger,

aber auch für Liebhaber historischer Bauten oder künftigen

Eigenheimbesitzern. 

Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss bietet ca. 130 m2 Fläche ist derzeit

solide vermietet. Seit einiger Zeit ist hier nach einem modernen

Bekleidungsgeschäft nun ein kleines Cafe`und Snack Restaurant

eingezogen. Der kürzlich renovierte Ladenbereich präsentiert sich in

absolutem Bestzustand. Neben den großen

Verkaufsräumen/Bewirtschaftungsbereich bietet sich auch noch ein WC,

Wirtschafträume und ein Lagerraum. 

Das Obergeschoss erreicht man durch einen separaten Eingang im

seitlichen Bereich des Hauses. Hier erwartet Sie eine derzeit vermietete

große Wohnung mit ebenfalls fast 130m2 Wohnfläche. Die Wohnung

verfügt über ein XXL-Wohnzimmer, ein großes Schlafzimmer sowie 2

weitere Kinderzimmer nebst Küche, Badezimmer mit WC, sowie eine

große Sonnenterrasse. 

Im 2. OG wurde die gleiche Fläche auf 2 Wohnungen zu je ca. 70m2 und

50m2 aufgeteilt. Beide Wohnungen sind derzeit leerstehend und können

nach kurzer Renovierung/Sanierung sofort wieder vermietet werden. Die

größere der beiden Wohnungen bietet neben Bad und einer Küche, ein

großes Wohnzimmer, sowie ein Schlaf- und Kinderzimmer. Bei der

kleineren Wohneinheit handelt es sich um eine 2 Zimmerwohnung mit

Tageslichtbadezimmer und Küche.

Ausstattung:

Insgesamt erwerben Sie hier also satte 260-270m2 Wohnfläche sowie ca.

130m2 Gewerbefläche im EG. Die Mieteinnahmen der bereits

vermieteten Einheiten betragen 1700€ kalt, durch die sinnvolle

Vermietung der Wohnungen im OG, der Garagen und Stellplätze sind hier

weitere 1400-1600€ in Kürze möglich! Durch den Denkmal- und

Ensembleschutz bieten sich hervorragende Abschreibungsmöglichkeiten!

Haben Sie dazu Fragen helfen wir Ihnen hier sehr gerne weiter! 

Im Ganzen bietet das Grundstück ca. 422m2, neben der Zufahrt gehören

noch 2 Garagen und ein Stellplatz dazu. Geheizt wird durch eine

Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2000. Ladeneinheit sowie die

Wohnungen sind getrennt abrechenbar. Es wurden immer wieder

Renovierungen vorgenommen, wie beispielsweise die Elektrik im Jahr

1988 oder die Fassade im Jahr 2015. Das Dachgeschoss ist derzeit noch

nicht ausgebaut. 

Worauf warten Sie noch, so eine Gelegenheit bietet sich nur sehr selten!!!

Lagebeschreibung:

Höchstädt besticht nicht nur durch die verkehrsgünstige Anbindung an die

B16, die Autobahn A7 und A8, sondern auch durch zahlreiche große

Arbeitgeber in direkter Nähe wie die Fa. Grünbeck, Bosch Dillingen,

Deutz-Fahr Lauingen oder Eurocopter in Donauwörth. Alles in kürzesten

Fahrzeiten zu erreichen. Der Bahnhof Höchstädt ist nur 4 Gehminuten

entfernt. Bushaltestelle, Parkplätze, Kirche, Bank, Restaurant und

Gastrobetriebe liegen quasi direkt vor der Haustür.

Sonstiges:

Informationen zum Erwerb

Uns ist es wichtig, Ihnen baldmöglichst alle Informationen zur Verfügung

zu stellen. Ein Energieausweis liegt bei diesem Objekt nicht vor und ist

laut GEG § 79 Absatz 4 auch nicht nötig. 
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Höchstädt

> 15 Zimmer

> 270 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11447

Haben Sie noch den einen oder anderen offen Punkt, den Sie klären

möchten?

Rufen Sie uns einfach an!

Unser Team steht Ihnen unter der Tel. 0172-8115143 gerne zur

Verfügung. 

Wir freuen uns, von Ihnen zu hören.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkäufer. Eine Haftung für

deren Richtigkeit können wir nicht übernehmen.

Mit freundlichen Grüßen

Immobilien mit Niveau

Objektbilder:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Höchstädt

> 15 Zimmer

> 270 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11447
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Höchstädt

> 15 Zimmer

> 270 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11447
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Höchstädt

> 15 Zimmer

> 270 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11447
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Höchstädt

> 15 Zimmer

> 270 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11447
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Höchstädt

> 15 Zimmer

> 270 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11447

Ansprechpartner:

Daniel Weigel

Telefon: 01733756027
Mobil: 01733756027
E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de 

Firmendaten:

Immobilien mit NIveau
Bahnhofstraße 2

89415 Lauingen

Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschäftsführer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach §34c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau übernimmt keinerlei Gewähr für die Aktualität,
Korrektheit, Vollständigkeit oder Qualität der bereitgestellten
Informationen. Haftungsansprüche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schäden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollständiger Informationen verursacht wurden, sind grundsätzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
nachweislich vorsätzliches oder grob fahrlässiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und
unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behält es sich ausdrücklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankündigung zu verändern, zu ergänzen, zu löschen oder die
Veröffentlichung zeitweise oder endgültig einzustellen. 

Ihre Notizen:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Höchstädt

> 15 Zimmer

> 270 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11447

AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt können wir keine Gewähr dafür übernehmen, dass alle

Angebotsangaben des Grundeigentümers und bzw. oder des Vermieters

oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges

noch verfügbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur für den Empfänger

bestimmt; es dürfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus

Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls

haftet der Empfänger bei Abschluss für unsere fällige Provision

(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem

Angebot Gebrauch machen, unabhängig davon, ob Sie sich mit uns oder

z.b. dem Eigentümer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung

setzen. Die Höhe einer Ihrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach

Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn

ein Vertrag über das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,

dass wir auch für Ihren Vertragspartner tätig sind. Haben wir nach

Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfänger eine

Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits

aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden späteren

Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfänger bei

Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht für den Inhalt externer Internetseiten,

die über Links von dieser Website erreicht werden können oder die

ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist beträgt 2

Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben

werden.
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