IMMOBILIEN
MIT NIVEAU

EXPOSE

Tolles Ein-/Zweifamilienhaus mit grofsem Grundstlck
In Haunsheim

ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 89537 Haunsheim
Baujahr: 1957

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 120 m?
Grundstiicksflache (ca.): 884 m?
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager: Ol
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Eckdaten

> Haus
> Haunsheim
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 89537 Haunsheim
Baujahr 1957
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 120 m?
Grundstucksflache (ca.) 884 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager ol
Endenergiebedarf 201,73 kWh / (m?*a)
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1957
Unterkellert ja
Schlafzimmer 3]
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab ab sofort
Provision fur Kaufer 3,57%

Provisionshinweis Kaufercourtage: 3 % plus glltiger Mwst. Satz

Objektbeschreibung:

Sonne von frih bis Abend? Ein Eigenheim an einem tollen Standort mit
groRem Grundstiick und netten Nachbarn? Ein Haus fur die ganze
Familie, quasi sofort bezugsbereit? Endlich ankommen nach ewiger
Suche?

Heute durfen wir lhnen dieses toll geschnittene und variabel nutzbare Ein-
und oder Zweifamilienhaus in Haunsheim prasentieren. In leichter
Sudhanglage wartet dieses Schmuckstiick darauf von einer neuen
Familie bezogen zu werden und glanzt mit unzahligen Vorteilen!

Ausstattung:

Das Obergeschoss ist ebenfalls mit 3 Zimmern ausgestattet. Bisher
genutzt als Schlafzimmer, Wohnzimmer und Kinderzimmer, eines der
Zimmer kann theoretisch auch als Kiiche genutzt werden, Anschliisse
dafiir waren vorhanden. Dies ist allerdings nur von N6ten wenn man das
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> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15-144

Haus mit 2 abgeschlossenen Wohneinheiten nutzen mdchte. Auch das
OG bietet ein Bad mit Dusche und WC. Durch die Dachgauben sind alle
R&ume schon hell!

Das Haus ist wie seinerzeit so ublich naturlich voll unterkellert. Dort findet
sich ein Lagerraum, ein Heizraum sowie ein abschlieRbarer Heizélraum.
Als Highlight findet sich noch ein gro3er Wasch- und
Hauswirtschaftsraum von dem aus man auch direkt den Garten erreichen
kann.

Auf ca. 884 m2 Grund findet sich dann neben der klassischen KFZ
Garage auch eine sehr groRe Einfahrt, Liebhaber mehrerer Fahrzeuge
oder auch Nutzer von Wohnmobilen finden hier ausreichend Flache um
ihrem liebsten Hobby ungestdrt nachkommen zu kénnen. Im Hinteren
Bereich gibt es auRerdem einen kleinen geschitzten Freisitz mit
Grillplatz, hier werden Sie schon im kommenden Sommer etliche laue
Abende geniel3en kdnnen.

Das Haus bietet ca. 120m2 Wohnflache und ist insgesamt in einem sehr
gepflegten Zustand. Es wurden immer wieder Renovierungsmafnahmen
vorgenommen. Eine kleine Ubersicht:

1985: Kunststofffenster / 1990: Heizungsanlage und Bad / 1996: Dach mit
Isolierung sowie die Isolierung der Westseite / 2012: teilw. Innenputz neu
/ 2021: neuer Gasanschluss sowie Glasfaser fur schnelles Internet

Lagebeschreibung:

Geographisch liegt Haunsheim unmittelbar neben
Lauingen/Dillingen-Donau, perfekt zwischen den Grof3stéadten Stuttgart,
Minchen, Augsburg, Ulm und Nirnberg. Die nachsten
Autobahnanschlisse Zusmarshausen (A 8), Glinzburg oder Giengen
Brenz (A 7)sind lediglich 20-30 km entfernt. Die Flugh&fen Miinchen oder
Stuttgart sind in einer Stunde mit dem Auto erreichbar, ebenso liegt die
Bahnstrecke Ulm Regensburg direkt vor der Tur. Viele bekannte gro3e
Arbeitgeber wie Deutz-Fahr, Bosch, Griinbeck, Zeiss,... sind nur einige
Autominuten entfernt.

Sonstiges:

Unser Team steht Ihnen unter der Tel. 0172-8115143 gerne zur
Verfugung. Das gilt selbstverstandlich auch fiir die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir
deren Richtigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache
> Haunsheim > Objektnummer: 15-144
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache

> Haunsheim > Objektnummer: 15-144

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

iel Weigel Immobilien mit Niveau
Bahnhofstral3e 2

_ fon: 01733756027
bil: 01733756027
ail: immobilien-mit-niveau@gmx.de Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

89415 Lauingen

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach 834c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau tibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat,
Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen. Haftungsanspriiche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
naclhweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und

Ihre Notizen: unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behalt es sich ausdriicklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankiindigung zu verandern, zu erganzen, zu ldschen oder die
Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache
> Haunsheim > Objektnummer: 15-144
> 5 Zimmer

AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir Ubernehmen, dass alle
Angebotsangaben des Grundeigentiimers und bzw. oder des Vermieters
oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
noch verfiigbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur fir den Empfanger
bestimmt; es diirfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus
Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls
haftet der Empfanger bei Abschluss fir unsere fallige Provision
(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem
Angebot Gebrauch machen, unabhangig davon, ob Sie sich mit uns oder
z.b. dem Eigentuimer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung
setzen. Die Hohe einer lhrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach
Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn
ein Vertrag Uber das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,
dass wir auch fiir Ihren Vertragspartner tatig sind. Haben wir nach
Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfénger eine
Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits
aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden spateren
Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfanger bei
Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht fir den Inhalt externer Internetseiten,
die tber Links von dieser Website erreicht werden kénnen oder die
ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist betragt 2
Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben
werden.
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