IMMOBILIEN
MIT NIVEAU

EXPOSE

Tolle Doppelhaushalfte mit einmaligem Ausblick in
Dischingen !

i

s
e
At i

iy
T o~ ¢
LT
L T
01 i g by
,///”///;ZZ/’IIZ;Z”’IZ%”’IIII/’

e

e oy

I LY X -
T 'F;' \.".‘u\'r.\\\u BN 1‘“‘}.‘{. g
L““\!\“ '] 'u!-'Ll.'l'i!!TI\\-'\.\ A

i b S UL L iR

AT "': ke “.:;l:::. ¥

"‘_‘.:.‘;.'- e

Gk 7 'iffﬁf;’
ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 89561 Dischingen
Baujahr: 1955

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 110 m?
Grundstucksflache (ca.): 353 m?
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Pellet
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Eckdaten

> Haus

> Dischingen

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 89561 Dischingen
Baujahr 1955
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 110 m2
Grundstucksflache (ca.) 353 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager Pellet

Endenergiebedarf 189,85 kWh / (m?*a)

Energieausweis Baujahr 1955
Unterkellert ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung

Befeuerung Pellet

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision flr Kaufer 3,57%

Provisionshinweis Kaufercourtage: 3 % plus gultiger MwSt. Satz

Objektbeschreibung:

Sie suchen ein kleines Einfamilienhaus in das Sie direkt einziehen
kénnen? Sie mochten gerne lhr Eigenheim abzahlen anstatt jeden Monat
die Miete zu verlieren? Es soll leistbar sein trotz der gestiegenen
Bauzinsen? Sie suchen ein Haus bei dem Sie finanziell keine
Uberraschungen mehr erleben miissen?

Dann sind Sie hier endlich fiindig geworden!! Hier prasentieren wir Ihnen
einen kleinen aber feinen Wohntraum in toller Lage mit herrlichem
Ausblick. Ein Wohlfuhlort fir Jung und Alt, ein Ruckzugsort nach einem
stressigen Arbeitstag, ein schones Haus an dem alle Parameter stimmen!

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein ansprechender Eingangsbereich mit
kleiner Garderobe. Von dort aus erreichen Sie zentral tber den Flur das
groRe und gemdtliche Wohnzimmer welches mit einem urigen Holzofen
ausgestattet ist, dieser garantiert in den Wintermonaten nicht nur
angenehme Warme, sondern auch Gemutlichkeit. Ebenso findet sich eine
Kiiche, welche bereits mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet ist.
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> 110 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15-40

Des Weiteren ist ein Gaste-WC vorhanden und ein Home Office oder
Kinderzimmer.

Ausstattung:

Im Obergeschoss findet sich dann ein weiteres kleines Kinderzimmer
(kdnnte auch als begehbarer Kleiderschrank genutzt werden), sowie das
XXL-Elternschlafzimmer mit Balkon. Ich mdchte nicht zu viel versprechen,
aber Sie werden begeistert sein, die leichte Stidhanglage garantiert einen
wahrhaftig fast einmaligen Blick Uber die Landschaft drum herum! Als
weiteres Highlight présentiert sich das toll renovierte Badezimmer, die
moderne Regendusche und die grol3e Badewanne laden zu ausgiebigen
Beauty-Behandlungen ein.

Selbstversténdlich ist das Haus auch voll unterkellert. Neben zwei
Lagerraumen findet sich auch der Heizraum sowie eine grofe
Waschkiiche mit direktem Zugang zum Garten.

Auf dem Grundstlick befindet sich ein weiteres Gebaude, dort integriert
befindet sich die KFZ-Garage, ein Dachlagerraum sowie ein grofRer
begehbarer Keller, ideal um Brennholzvorréte sicher und trocken zu
lagern sowie Gartengeréte, Rasenméher, Fahrrad und Co.
unterzubringen.

Im Ganzen bietet das Grundstiick eine Flache von ca. 353m2. Die
Wohnflache betragt etwa 110m2.

Nun aber zu dem mit wichtigstem Punkt, die bereits durchgefuhrten
Renovierungen und Modernisierungen:

Bereits Ende der 80er Jahre wurde das komplette Dach mit Dachstuhl
und D&mmung erneuert. 2014/2015 erfolgte dann eine umfassende
Komplett Renovierung:

Fenster und Eingangstur

Fassaden mit Anstrich

Elektrik

Boden u. Wandbelage

Kuche/Bad und Sanitér mit Leitungen

Moderne Solarthermie fur die Warm-Wasser Aufbereitung

Nagelneue Holzpellets-Zentralheizung (derzeitiger Verbrauch liegt bei
nicht einmal 3t/Jahr)

Lagebeschreibung:

Geographisch liegt Dischingen ziemlich genau zwischen Dillingen und
Nordlingen, auch Heidenheim ist nur 15 Auto Minuten entfernt. A7 und A8
sind in Kiirze erreicht, zahlreiche grof3e Arbeitgeber in naher Umgebung
wie Deutz Fahr, Bosch, Hartmann, TDK, Zeiss etc. garantieren einen
kurzen Weg zur Arbeit. Am Ort gibt es alle nétigen Dinge des taglichen
Bedarfs wie Hausarzt, Zahnarzt, Schulen, Kindergarten,
Lebensmittelgeschéfte, Supermarkt und eine Bank. Nicht zu vergessen ist
Dischingen ein anerkannter Erholungsort, zahlreiche tolle Orte wie der
Hartsfeldsee, die Burg Katzenstein, der Wildpark Duttenstein oder der
Karlsbrunnen laden zu Spaziergangen und Ausfligen ein.
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Eckdaten

> Haus > 110 m2 Wohnflache
> Dischingen
> 4 Zimmer

Sonstiges:

Informationen zum Erwerb

Uns ist es wichtig, lhnen baldméglichst alle Informationen zur Verfigung
zu stellen. Der Energieausweis ist bereits in Arbeit und liegt bei
Besichtigung vor.

Haben Sie noch den einen oder anderen offen Punkt, den Sie klaren
mochten?

Rufen Sie uns einfach an!

Unser Team steht lhnen unter der Tel. 0172-8115143 gerne zur
Verfugung. Das gilt selbstversténdlich auch fir die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fur
deren Richtigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Mit Freundlichen GruRen
Immobilien mit Niveau
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Abstell-

| [ 1
Eingang | ~. Wohnzimmer/

. Esszimmer

Zufahrt

Schlafen

o Kammer

Obergeschol}
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Eckdaten

> Haus > 110 m2 Wohnflache

> Dischingen jektnummer: 15-40

Keller 2

Werkstatt

Keller 1

Untergeschof
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> Haus > 110 m2 Wohnflache

> Dischingen > Objektnummer: 15-40

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

iel Weigel Immobilien mit Niveau
Bahnhofstral3e 2

_ fon: 01733756027
bil: 01733756027
ail: immobilien-mit-niveau@gmx.de Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

89415 Lauingen

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach 834c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau tibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat,
Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen. Haftungsanspriiche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
naclhweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und

Ihre Notizen: unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behalt es sich ausdriicklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankiindigung zu verandern, zu erganzen, zu ldschen oder die
Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.
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> Haus > 110 m2 Wohnflache
> Dischingen > Objektnummer: 15-40
> 4 Zimmer

AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir Ubernehmen, dass alle
Angebotsangaben des Grundeigentiimers und bzw. oder des Vermieters
oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
noch verfiigbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur fir den Empfanger
bestimmt; es diirfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus
Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls
haftet der Empfanger bei Abschluss fir unsere fallige Provision
(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem
Angebot Gebrauch machen, unabhangig davon, ob Sie sich mit uns oder
z.b. dem Eigentuimer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung
setzen. Die Hohe einer lhrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach
Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn
ein Vertrag Uber das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,
dass wir auch fiir Ihren Vertragspartner tatig sind. Haben wir nach
Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfénger eine
Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits
aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden spateren
Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfanger bei
Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht fir den Inhalt externer Internetseiten,
die tber Links von dieser Website erreicht werden kénnen oder die
ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist betragt 2
Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben
werden.
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