IMMOBILIEN
MIT NIVEAU

EXPOSE

Niedrigenergiehaus in 89561 Dischingen - Die
eigene DHH komplett saniert !

ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 89561 Dischingen
Baujahr: 1951

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 137 m?
Grundstucksflache (ca.): 149 m?

Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager: Elektro
Endenergiebedarf: 32,10 kWh / (m2*a)
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Eckdaten

> Haus

> Dischingen

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 89561 Dischingen
Baujahr 1951
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 137 m2
Grundstucksflache (ca.) 149 m2
Kaufpreis auf Anfrage

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Elektro

Endenergiebedarf 32,10 kWh / (m2*a)

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1951
Schlafzimmer 3)
Badezimmer 2
Befeuerung Elektro
als Ferienimmobilie geeignet ja
Zustand teil / vollrenoviert
bezugsfrei ab sofort
Provision fur Kaufer 2,38%

Provisionshinweis Kaufercourtage: 2 % plus gultiger MwSt. Satz

Objektbeschreibung:

Achtung!!! Heute bieten wir Ihnen die derzeit fast einmalige Mdglichkeit
eine Doppelhaushélfte als Niedrigenergiehaus zu erwerben! lhr neues
Heim wurde bereits umfangreich renoviert und technisch auf den heutigen
Stand gebracht, profitieren Sie endlich von einem Eigenheim bei dem
lhnen keinerlei Folgekosten oder Unsicherheiten entstehen!

Sie suchen schon lange das passende Wohnhaus, bezahlbar,
kalkulierbar, ohne Renovierungsstau, in landlicher Atmosphéare? Sie
suchen das passende Zu Hause fur die Kleine Familie oder als Parchen?
Sie méchten direkt einziehen ohne sich um Handwerker, steigende
Zinsen oder Inflation zu sorgen? Sie denken fortschrittlich und méchten
energetisch auf dem neuesten Stand sein?

Volltreffer!!!!

Die interessant geschnittene Doppelhaushélfte bietet einiges zu
entdecken. Im Erdgeschoss findet sich ein kleiner Garderobenbereich, ein
Badezimmer mit Badewanne, eine Speisekammer sowie ein kleines
Zimmer das universell genutzt werden kdnnte. Man geht tber die Treppe
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> 137 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15-35

direkt in den Hauptwohnbereich im 1. Stock. Hier erwartet Sie der
Lounge-artige Wohnzimmerbereich, der groRziigige Essbereich mit
modernem Kiichenherd-Holzofen sowie die neuwertige Kiiche mit
Kochinsel. Ebenso gelangen Sie von der Kiiche auf den vorgelagerten
Balkon. Alles offen und modern gestaltet und mit hochwertigen
Materialien versehen. Ob feinster Bodenbelag oder praktische
Teppanyaki-Platte in der Kiiche, hier bleiben wirklich keine Wiinsche
offen! Ich mdchte vorher nicht zu viel versprechen, aber
Wohlfiihicharakter 1&dt hier zu stundenlangen Verweilen ein! Ebenso
findet sich ein weiteres Zimmer, dieses wird derzeit als Home-Office und
Gastezimmer genutzt, sowie das komplett renovierte
Tageslicht-Badezimmer mit XXL Dusche.

Im 2. OG, dem komplett ausgebauten Dachgeschoss sind dann zwei
weitere groRziigige Zimmer untergebracht, das Elternschlafzimmer sowie
ein Kinderzimmer. Ebenso findet sich noch ein kleines WC mit
Handwaschbecken.

Ausstattung:

Im Erd-bzw. Untergeschoss findet sich natirlich auch noch ein
Wirtschaftsbereich mit Waschkiiche sowie Keller- und Werkstattraum und
ein Lagerraum fur Brennholz, Fahrrader und Co.

Das KFZ kann nur wenige Meter entfernt auf einer 6ffentlichen Parkflache
abgestellt werden.

Nun aber mit zum wichtigsten Punkt bei dieser Immobilie! Das Objekt
wurde in den letzten Jahren konsequent und komplett saniert. Dabei
wurde nicht nur Liebe zum Detail und viel Herzblut verwendet, sondern
auch auf Energetik und Effizienz Wert gelegt!

Der GroRteil der Elektrik samt neuem Hausanschluss, sdmtliche Fenster
sowie die Haustur, samtliche Boden- und Wandbelage sowie Anstriche
wurden erneuert. Bader und WC wurden erneuert, das Dach wurde
gedammt genauso wie fast alle zuganglichen AuRenwénde! Die Kiiche ist
quasi nagelneu, ebenso alle Heizkérper sowie Dachfenster. Eine
Warmwasserwarmepumpe wurde installiert, genauso wie eine
Heizungswarmepumpe! Ebenso verflgt das Haus uber einen
leistungsfahigen Internetanschluss.

Im Ganzen misst das Grundstick rund 149 m2, die Wohnflache betragt in
etwa 137 m2. Das Ursprungsbaujahr vom Haus ist 1951, 1974 wurde der
Schnitt jedoch noch einmal grundlegend verandert und vergrof3ert.

Bilder sagen mehr als 1000 Worte, lassen Sie sich diese tolle
Gelegenheit nicht vor der Nase wegschnappen! Die Auf3enanlagen sind
pflegeleicht gestaltet, daher wirde sich das Objekt nicht nur fur Paare
und kleine Familien eigenen, sondern auch fir &ltere Herrschaften.

Lagebeschreibung:

Geographisch liegt Dischingen/Ballmertshofen ziemlich genau zwischen
Dillingen und Nérdlingen, auch Heidenheim ist nur 15 Auto Minuten
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entfernt. A7 und A8 sind in Kiirze erreicht, zahlreiche groRe Arbeitgeber
wie Deutz Fahr, Bosch, Hartmann, TDK etc. garantieren einen kurzen
Weg zur Arbeit. Auch die Fa. Zeiss ist mit dem Auto relativ schnell zu
erreichen! Nicht zu vergessen ist Dischingen ein anerkannter
Erholungsort, zahlreiche tolle Orte wie der Hartsfeldsee, die Burg
Katzenstein, der Wildpark Duttenstein oder der Karlsbrunnen laden zu
Spaziergédngen und Ausfliigen ein.

Sonstiges:

Informationen zum Erwerb

Uns ist es wichtig, lhnen baldméglichst alle Informationen zur Verfigung
zu stellen.

Haben Sie noch den einen oder anderen offen Punkt, den Sie klaren
mochten?

Rufen Sie uns einfach an!

Unser Team steht lhnen unter der Tel. 0172-8115143 gerne zur
Verfugung. Das gilt selbstversténdlich auch fir die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fur
deren Richtigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Mit freundlichen Grifzen
Immobilien mit Niveau

Objektbilder:
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Ansprechpartner: Firmendaten:

iel Weigel Immobilien mit Niveau
Bahnhofstral3e 2

_ fon: 01733756027
bil: 01733756027
ail: immobilien-mit-niveau@gmx.de Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

89415 Lauingen

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach 834c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau tibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat,
Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen. Haftungsanspriiche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
naclhweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und

Ihre Notizen: unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behalt es sich ausdriicklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankiindigung zu verandern, zu erganzen, zu ldschen oder die
Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.
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AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir Ubernehmen, dass alle
Angebotsangaben des Grundeigentiimers und bzw. oder des Vermieters
oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
noch verfiigbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur fir den Empfanger
bestimmt; es diirfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus
Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls
haftet der Empfanger bei Abschluss fir unsere fallige Provision
(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem
Angebot Gebrauch machen, unabhangig davon, ob Sie sich mit uns oder
z.b. dem Eigentuimer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung
setzen. Die Hohe einer lhrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach
Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn
ein Vertrag Uber das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,
dass wir auch fiir Ihren Vertragspartner tatig sind. Haben wir nach
Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfénger eine
Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits
aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden spateren
Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfanger bei
Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht fir den Inhalt externer Internetseiten,
die tber Links von dieser Website erreicht werden kénnen oder die
ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist betragt 2
Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben
werden.
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