IMMOBILIEN
MIT NIVEAU

EXPOSE

Mein Haus? Mein Hof? Meine Werkstatt? 1000m2 =
1000 Moglichkeiten im Landkreis Dillingen!
S

s

ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 89437 Haunsheim

Baujahr: 1915

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 120 m?
Grundstucksflache (ca.): 995 m?
Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 193,20 kWh / (m?*a)
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Eckdaten

> Haus
> Haunsheim
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 89437 Haunsheim
Baujahr 1915
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 120 m?
Grundstucksflache (ca.) 995 m2
Kaufpreis auf Anfrage

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager ol

Endenergiebedarf 193,20 kWh / (m?*a)

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten nein
Energieausweis Baujahr 1915
Unterkellert ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Heizung Ofenheizung
Befeuerung ol
bezugsfrei ab ab sofort
Provision fur Kaufer 3,57%

Provisionshinweis Ké&ufercourtage: 3 % plus gultiger Mwst. Satz

Objektbeschreibung:

Sie suchen seit langem nach einem Einfamilienhaus mit zusétzlichen
Mdoglichkeiten? Sie méchten gerne landlich wohnen und doch alles
zentral schnell erreichen? Platz fir Wohnmobil, Traktor, Werkstatt,
Oldtimersammlung oder die kleine Tierhaltung? Wohnen und Arbeiten an
einem Fleck? Sie sind Selbststandig, fuhren einen kleinen
Handwerksbetrieb (Bsp. Schreinerei, Spengler, Bodenleger,
Installationsbetrieb oder dergleichen und méchten Wohnen und Ihr
Gewerk von einem Standort aus betreiben?

Dann sind Sie hier genau richtig!! Wir bieten lhnen hiermit eine seltene
Gelegenheit ein grolRes ehemaliges Landwirtschaftliches Anwesen zu
erwerben das kaum Winsche offen lasst!!

In toller Lage von Unterbechingen, einem Ortsteil der Gemeinde
Haunsheim prasentiert sich dieses &uf3erst gepflegte Anwesen!

Zum Wohnhaus:
Im Erdgeschoss erreichen Sie nach Zutritt Gber den grof3en Flur ein
Schlafzimmer, ein groRes Wohnzimmer, die Kiiche (bereits mit einer
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> 120 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 27

alteren Einbaukiche ausgestattet) mit groRziigigem Essbereich sowie
eine Speisekammer. Ebenso findet sich ein grol3es Durchgangszimmer
das bisher als Waschkiiche genutzt wurde, sowie das Bad mit
begehbarer und ebenerdiger Dusche, Badewanne und WC.

Im Obergeschoss finden sich zwei weitere Kinder- oder Schlafzimmer
sowie ein riesiger Galeriebereich der nach Belieben ausgebaut werden
kénnte und fur weiteren Wohnraum sorgen kann.

Ausstattung:

Des Weiteren ist ein Gewdlbekeller vorhanden sowie eine
Durchgangsmadglichkeit zu den Wirtschaftsbereichen.

Das Anwesen wurde bereits immer wieder renoviert, nun eine kleine
Ubersicht der wichtigsten bisher durchgefiihrten MaRnahmen:

1973 komplette Kernsanierung

1973 komplett neue Elektrik (3-adrig)

1985 kompletter Dachstuhl sowie neue Kunststofffenster im ganzen Haus
2000 Hausture

2017 Badezimmer

Zu den Nebengebauden:

-XXL KFZ Werkstatt mit Montagegrube, Starkstrom und allen
Annehmlichkeiten die ein Mannerherz begehrt

-grof3e Lagerhalle fiir jegliche Unterstellmdglichkeiten, 6-8 Traktoren
waren kein Problem

-eine mittelgroRe Garage, ebenso fur groRe Fahrzeuge oder als Lager
geeignet

-eine XXL Wohnmobilgarage, ich verspreche Ihnen eins, egal wie gro3 es
ist, die Garage ist groRer!

-ehemaliger Stall und Schlachtschleuse, hier kdnnte man auch eine
Werkstatt oder dergleichen daraus machen

-Nebengebé&ude (ehem. Kleintierstall) mit 2 Eingangen
-Brennholzlager

-15m3 Zisterne zum Auffangen von Regenwasser

Das Haus bietet ca. 120m2 Wohnflache und ist insgesamt in einem sehr
gepflegten Zustand. Die Galerie im 1.0G sowie das Dachgeschoss bietet
weiteres Ausbaupotenzial. Das Grundstiick misst im Ganzen ca. 995m2.
Beheizt wird Haus derzeit mit zentral versorgten Ol Etagendfen, eine
neue Heizungsanlage misste somit installiert werden.

Lagebeschreibung:

Geographisch liegt Haunsheim/Unterbechingen unmittelbar neben
Lauingen/Dillingen-Donau, perfekt zwischen den GroRstadten Stuttgart,
Minchen, Augsburg, Ulm und Heidenheim. Die nachsten
Autobahnanschliisse Zusmarshausen (A 8), Glinzburg oder Giengen
Brenz (A 7)sind lediglich 20-30 km entfernt. Die Flugh&fen Minchen oder
Stuttgart sind in einer Stunde mit dem Auto erreichbar, ebenso liegt die
Bahnstrecke Ulm Regensburg direkt vor der Tir. Viele bekannte grof3e
Arbeitgeber wie Deutz-Fahr, Bosch, Griinbeck, Zeiss,... sind nur einige
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache
> Haunsheim jektnummer: 27
> 4 Zimmer

Autominuten entfernt.

Sonstiges:

Informationen zum Erwerb:

Uns ist es wichtig, lhnen baldméglichst alle Informationen zur Verfigung
zu stellen.

Haben Sie noch den einen oder anderen offen Punkt, den Sie klaren
mochten?

Rufen Sie uns einfach an!

Unser Team steht lhnen unter der Tel. 0172-8115143 gerne zur
Verfugung. Das gilt selbstversténdlich auch fir die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fur
deren Richtigkeit kénnen wir nicht tbernehmen

Mit freundlichen Grifzen
Immobilien mit Niveau

Objektbilder:
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache
> Haunsheim jektnummer: 27
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache
> Haunsheim > Objektnummer: 27
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache
> Haunsheim > Objektnummer: 27
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache

> Haunsheim > Objektnummer: 27

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

iel Weigel Immobilien mit Niveau
Bahnhofstral3e 2

_ fon: 01733756027
bil: 01733756027
ail: immobilien-mit-niveau@gmx.de Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

89415 Lauingen

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach 834c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau tibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat,
Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen. Haftungsanspriiche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
naclhweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und

Ihre Notizen: unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behalt es sich ausdriicklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankiindigung zu verandern, zu erganzen, zu ldschen oder die
Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache

> Haunsheim > Objektnummer: 27

> 4 Zimmer

AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir Ubernehmen, dass alle
Angebotsangaben des Grundeigentiimers und bzw. oder des Vermieters
oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
noch verfiigbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur fir den Empfanger
bestimmt; es diirfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus
Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls
haftet der Empfanger bei Abschluss fir unsere fallige Provision
(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem
Angebot Gebrauch machen, unabhangig davon, ob Sie sich mit uns oder
z.b. dem Eigentuimer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung
setzen. Die Hohe einer lhrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach
Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn
ein Vertrag Uber das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,
dass wir auch fiir Ihren Vertragspartner tatig sind. Haben wir nach
Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfénger eine
Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits
aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden spateren
Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfanger bei
Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht fir den Inhalt externer Internetseiten,
die tber Links von dieser Website erreicht werden kénnen oder die
ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist betragt 2
Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben
werden.
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