IMMOBILIEN

EXPOSE MIT NIVEAU

Lage Lage Lage - Goldgrube zwischen Augsburg
und Minchen

ECKDATEN

Objektart: sonstige
Adresse: 86438 Kissing
Baujahr: 2002
Gesamtflache (ca.): 100 m?

Sonstige Flache (ca.): 84 m?

Anzahl Garage / Stellplatz: 4

Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieausweis Baujahr: 2002
Heizung: Etagenheizung
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Eckdaten

> sonstige

> Kissing

Objekteckdaten:

Objektart sonstige
Adresse 86438 Kissing, Bahnhofsalle 10
Baujahr 2002
Gesamtflache (ca.) 100 m2
Sonstige Flache (ca.) 84 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Garage / Stellplatz 4
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 2002
Heizung Etagenheizung
Befeuerung Gas

bezugsfrei ab ab sofort

Provision fur Kaufer 2% zzgl. Mwst

Provisionshinweis Ké&ufercourtage: 2 % plus gultiger Mwst. Satz

Objektbeschreibung:

Die Backerei Filiale, das Wettbiro, das klassische Bierstiberl, die
Gaststatte, der Kiosk, hier ist alles méglich!

Ob Kapitalanleger oder die eigene Existenz! An dieser Lage kommt
niemand vorbei. Sechs Personenziige pro Stunde, 20.000 Fahrgéaste am
Tag, 31 Minuten mit dem Zug nach Miinchen Hauptbahnhof! Der
Kaffeetogo, der Pausensnack, der Reiseproviant, die Schachtel
Zigaretten, das gekihlte Erfrischungsgetrank, hier steckt Potenzial fur
hohe Tageseinnahmen drin! Egal ob Laufkundschaft oder die
Stammkunden, Taxifahrer oder Bus-Reisende, jeder lauft an dieser
Immobilie vorbei, zentraler gehts nicht!

Das circa 84 m? grof3e Gebéaude ist unterteilt in einen grof3en Gastraum,
Zwei Wirtschaftsraume, ein Damen und Behinderten WC, ein Herren WC
und eine Personaltoilette. Beheizt Ist das Objekt mit einer modernen
Gasheizung, Selbstversténdlich ohne stérende Heizkdrper und mit
FuBbodenheizung ausgestattet! Das Objekt ist selbstversténdlich von
Landratsamt und dem Gesundheitsamt abgenommen und wird
Beanstandungsfrei libergeben.

Als besonderes Highlight gehoren vier ausgewiesene Parkplatze zu
dieser im Jahr 2002 errichteten Immobilie.

Lagebeschreibung:

Die Stadt Kissing (Landkreis Aichach-Friedberg) liegt nur 5 km von
Augsburg entfernt, nach Miinchen fahrt man gerade mal eine halbe
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> 100 m2 Flache
> Objektnummer: 15-5

Stunde.

Sonstiges:

Worauf warten Sie noch, so eine Gelegenheit bietet sich nur sehr selten!!!

Bitte Uberzeugen Sie sich bei einem persénlichen Besichtigungstermin
von dieser schon gelegenen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Termin. Wir freuen uns auf Sie. Ubrigens! Sie haben noch keine
Finanzierung? Sprechen Sie uns an - wir vermitteln Ihnen jederzeit gerne
einen Ansprechpartner, der fir Sie ein unverbindliches Angebot
ausarbeitet.

Informationen zum Erwerb

Uns ist es wichtig, Ihnen baldmdglichst alle Informationen zur Verfiigung
zu stellen.

Haben Sie noch den einen oder anderen offen Punkt, den Sie klaren
mochten?

Rufen Sie uns einfach an!

Unser Team steht lhnen unter der Tel. 0172-8115143 gerne zur
Verflgung. Das gilt selbstverstandlich auch fir die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fur
deren Richtigkeit kénnen wir nicht ubernehmen.

Objektbilder:
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> sonstige > 100 m2 Flache

> Kissing > Objektnummer: 15-5

Ansprechpartner: Firmendaten:

iel Weigel Immobilien mit Niveau
Bahnhofstral3e 2

_ fon: 01733756027
bil: 01733756027
ail: immobilien-mit-niveau@gmx.de Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

89415 Lauingen

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach 834c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau tibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat,
Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen. Haftungsanspriiche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
naclhweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und

Ihre Notizen: unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behalt es sich ausdriicklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankiindigung zu verandern, zu erganzen, zu ldschen oder die
Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.

Immobilien mit Niveau

Bahnhofstrafl3e 2 ° 89415 Lauingen an der Donau
Tel.: 09077-6231
immobilien-mit-niveau@gmx.de ° www.immobilien-mit-niveau.de Seite 6/7



Eckdaten

> sonstige > 100 m2 Flache

> Kissing > Objektnummer: 15-5

AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir Ubernehmen, dass alle
Angebotsangaben des Grundeigentiimers und bzw. oder des Vermieters
oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
noch verfiigbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur fir den Empfanger
bestimmt; es diirfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus
Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls
haftet der Empfanger bei Abschluss fir unsere fallige Provision
(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem
Angebot Gebrauch machen, unabhangig davon, ob Sie sich mit uns oder
z.b. dem Eigentuimer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung
setzen. Die Hohe einer lhrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach
Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn
ein Vertrag Uber das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,
dass wir auch fiir Ihren Vertragspartner tatig sind. Haben wir nach
Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfénger eine
Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits
aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden spateren
Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfanger bei
Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht fir den Inhalt externer Internetseiten,
die tber Links von dieser Website erreicht werden kénnen oder die
ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist betragt 2
Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben
werden.
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