IMMOBILIEN
MIT NIVEAU

EXPOSE

Landliches Einfamilienhaus mit Stadel u. Weideland

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 89440 Unterliezheim
Baujahr: 1920

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 150 m?
Grundstucksflache (ca.): 2.146 m?
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Elektro



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Unterliezheim
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager

Endenergiebedarf

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

als Ferienimmobilie geeignet
bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

> 150 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15-126

Einfamilienhaus
89440 Unterliezheim
1920

6

150 m?

2.146 m?

349.000,- €

ja

Bedarfsausweis
Elektro

265,59 kWh / (m?*a)
ja

1920

4

1

Zentralheizung
Elektro

ja

sofort

3,57%

Provisionshinweis  Unser Team steht Ihnen unter der Tel.
0172-8115143 gerne zur Verfligung. Das gilt
selbstverstandlich auch fir die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins. Wir freuen uns, von lhnen zu
héren.Die Angaben zum Objekt stammen vom
Verkaufer. Eine Haftung fur deren Richtigkeit kdnnen
wir nicht iibernehmen.Ké&ufercourtage: 3 % plus
glltiger MwsSt. SatzMit freundlichen

GruRenlmmobilien mit Niveau

Objektbeschreibung:

Sie suchen ein Einfamilienhaus in landlicher Atmosphére? Sie bendtigen
viel Raum und Platz, um Sich und ihre Hobbys auszuleben? Eventuell
mochten Sie mehrere Fahrzeuge oder ihr Wohnmobil unterbringen? Sie
mochten ihre Tierhaltung endlich auf dem eigenen Grundstiick
verwirklichen? Eventuell planen Sie einen Zweitwohnsitz auf dem Land
und wollen mit diesem ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesen ihre

Ruhe-Oase vom stressigen Alltag schaffen?

Immobilien mit Niveau

Bahnhofstrafl3e 2 ° 89415 Lauingen an der Donau

Tel.: 09077-6231

immobilien-mit-niveau@gmx.de ° www.immobilien-mit-niveau.de

Dann haben wir hier genau das richtige fur Sie! Ein einzigartiges, groRes
Grundstuick in Unterliezheim, bebaut mit einem Einfamilienhaus, einem
groRRzugigen Stadel sowie mehreren Garagen. Dazu ein traumhaft
schoner Garten, sowie ein direkt angrenzendes Wiesengrundstuck,
welches universal als Pferdekoppel oder dergleichen genutzt werden
kénnte. Ebenso ist dieses zweite Grundstiick bereits als
Bauerwartungsland ausgewiesen und eventuell spater ein Garant dafur
um hier eventuell ein Mehrgenerationen-Wohnen zu erméglichen.

Im Erdgeschoss erwartet sie nach Zutritt ein zentraler Flur, von dem aus
Sie das gemitliche Wohnzimmer erreichen kdnnen. Daneben findet sich
noch ein weiteres Zimmer, beispielsweise als Home-Office oder
Gastezimmer nutzbar. Des Weiteren finden Sie eine Kuche mit
Essbereich und gemutlichem Holzofen, sowie eine praktische
Speisekammer. AulRerdem ist im EG die Waschkiche untergebracht
sowie ein Tageslicht Bad mit WC und Badewanne.

Im Obergeschoss erwartet sie dann das grol3e Elternschlafzimmer, sowie
zwei weitere grofR3e und helle Kinderzimmer. Ebenso finden sich zwei
praktische Abstellrdume und ein grofRer Flur.

Ausstattung:

Im hinteren Bereich des Hauses findet sich dann anstatt dem Keller ein
circa 50 m2 grof3er und praktischer Lagerraum (der friihere Kuhstall).
Dahinter haben sie dann direkten Zugang zum grof3en Stadel, derzeit als
Lager genutzt, kdnnte hier auch ein groRes Tor installiert werden, um
beispielsweise ein Wohnmobil zu platzieren. Denkbar wére jedoch aber
auch durch einen kleinen Umbau hier eine Tierhaltung (Pony, Hihner...)
zu realisieren! Abgerundet wird das ganze durch eine grofRe
Doppelgarage welche bereits mit einer Werkbank ausgestattet ist.
Dahinter befindet sich noch eine kleine praktische Heimwerkerwerkstatt.
Im vorderen Bereich des grol3en Anwesens ist noch eine weitere
Kfz-Garage untergebracht, dazu findet sich im Garten noch ein
Gerateschuppen sowie ein Freisitz mit Brennholzlager.

Im Ganzen bieten die zwei aneinander liegenden Grundstiicke satte 2146
m2. Die Wohnflache betréagt in etwa 150 m2. Das Haus wurde immer
wieder renoviert. Im Jahr 2000 wurde der Dachstuhl gerichtet und mit
neuen Dachplatten versehen. AuRerdem wurden im ganzen Haus neue
Fenster eingebaut, sowie eine neue Haustir. Ebenso wurden alle
Fassaden gerichtet! 2010 wurden samtliche Garagendécher erneuert.
2015 folgte dann ein GrofRteil der Elektrik, sowie eine zeitgeméale
Warmepumpen Heizung! Im Ubrigen finden sich im Haus auch zwei
praktische Holzéfen!

Vor kurzem folgte dann noch der Glasfaser Internet Anschluss.

Lagebeschreibung:

Unterliezheim ist ein Teilort der Gemeinde Lutzingen und unterliegt der
Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt, welche nur wenige Autominuten
entfernt ist. Nicht nur die Anbindung an die B16 sowie die Bahnstrecke
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Unterliezheim
> 6 Zimmer

Ulm-Donauwdrth ist hier zu erreichen, es ist auch sémtliche Infrastruktur
gegeben (Schulen, Kindergarten, Berufsschule, Supermarkt, Arzte...).
Auch die Kreisstadt Dillingen ist in wenigen Fahrtminuten erreicht, ebenso
zahlreiche grof3e Arbeitgeber wie Bosch, Griinbeck, Airbus Donauwdrth
etc. Stuttgart und Miinchen sind in einer guten Stunde Autofahrt zu
erreichen, Augsburg in ca. 40 Minuten und Nérdlingen in ca. 20 Minuten.

Sonstiges:

Das Besondere an dem Grundsttick ist natirlich auch die leicht erhdhte
Lage sowie der bereits toll eingewachsene Garten. Ob sie hier beruhigt
ihre Kinder spielen lassen oder einfach nur unzéhlige gesellige Stunden
unter der gro3en Kastanie verbringen, bleibt Ihnen tUberlassen. Das
zweite Grundstiick bietet nattrlich einen erheblichen Mehrwert, je
nachdem, welche Nutzung sie dafiir vorsehen! Die Nachbarschaft ist sehr
nett und die Dorfgemeinschaft absolut intakt.

Objektbilder:

Immobilien mit Niveau

Bahnhofstrafl3e 2 ° 89415 Lauingen an der Donau
Tel.: 09077-6231
immobilien-mit-niveau@gmx.de ° www.immobilien-mit-niveau.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Unterliezheim > Objektnummer: 15-126
> 6 Zimmer
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> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Unterliezheim > Objektnummer: 15-126

> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Unterliezheim > Objektnummer: 15-126
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Unterliezheim
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Unterliezheim > Objektnummer: 15-126

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

iel Weigel Immobilien mit Niveau
Bahnhofstral3e 2

_ fon: 01733756027
bil: 01733756027
ail: immobilien-mit-niveau@gmx.de Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

89415 Lauingen

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach 834c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau tibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat,
Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen. Haftungsanspriiche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
naclhweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und

Ihre Notizen: unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behalt es sich ausdriicklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankiindigung zu verandern, zu erganzen, zu ldschen oder die
Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.
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Eckdaten :

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Unterliezheim > Objektnummer: 15-126
> 6 Zimmer

AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir Ubernehmen, dass alle
Angebotsangaben des Grundeigentiimers und bzw. oder des Vermieters
oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
noch verfiigbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur fir den Empfanger
bestimmt; es diirfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus
Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls
haftet der Empfanger bei Abschluss fir unsere fallige Provision
(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem
Angebot Gebrauch machen, unabhangig davon, ob Sie sich mit uns oder
z.b. dem Eigentuimer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung
setzen. Die Hohe einer lhrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach
Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn
ein Vertrag Uber das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,
dass wir auch fiir Ihren Vertragspartner tatig sind. Haben wir nach
Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfénger eine
Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits
aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden spateren
Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfanger bei
Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht fir den Inhalt externer Internetseiten,
die tber Links von dieser Website erreicht werden kénnen oder die
ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist betragt 2
Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben
werden.
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