
Broschüre Klein aber fein ! Gepflegte Doppelhaushälfte in Günzburg

EXPOSÉ

Klein aber fein ! Gepflegte Doppelhaushälfte in
Günzburg

ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 89312 Günzburg

Baujahr: 1933

Zimmerzahl: 3

Wohnfläche (ca.): 72 m²

Grundstücksfläche (ca.): 144 m²

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energieträger: Gas  ©
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Eckdaten

> Haus

> Günzburg

> 3 Zimmer

> 72 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-37

Objekteckdaten:

Objektart Haus

Adresse 89312 Günzburg

Baujahr 1933

Zimmerzahl 3

Wohnfläche (ca.) 72 m²

Grundstücksfläche (ca.) 144 m²

Kaufpreis auf Anfrage

Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energieträger Gas

Endenergiebedarf 227,50 kWh / (m²*a)

Energieverbrauch für Warmwasser enthalten ja

Energieausweis Baujahr 1933

Unterkellert ja

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Gas

bezugsfrei ab 01.07.2022

Provision für Käufer 3,57 

Provisionshinweis Käufercourtage: 3 % plus gültiger Mwst. Satz

Objektbeschreibung:

Klein aber Mein!!! Ein Einfamilienhaus zum Preis einer Wohnung!!! Die

eigenen 4 Wände ohne teures Hausgeld und nervige Nachbarn??? 

Eine absolut seltene Gelegenheit und eine Chance für die kleine Familie

die direkt einziehen möchte!

Eine wunderschöne Doppelhaushälfte in Traumlage von Günzburg! 

Kennen Sie die Schlagzeilen? Steigende Immobilienpreise, Knappheit bei

den Baustoffen? 

Keine Sorge, diese Themen gehen bei dieser Immobilie ganz weit an

Ihnen vorbei! 

Dieses perfekt geschnittene Wohnhaus bietet Ihnen den idealen

Rückzugsort für Jung und Alt. Alles wichtige in der Nähe und dennoch ein

herrlich ruhiges Plätzchen. Auf ca. 72 m2 Wohnfläche bietet dieses

ursprünglich im Jahr 1933 erbaute Einfamilienhaus alles was das Herz

begehrt. Im Ganzen ist das Grundstück ca. 144m2 groß. Egal Ob Single,

Pärchen oder Familie mit max. einem Kind, hier kann man sich wohl und

geborgen fühlen! 

Im EG erwartet Sie ein kleiner heller Eingangsbereich mit Garderobe, ein

kuscheliges großes Wohnzimmer mit offen gestaltetem Essbereich.

Ebenso vorhanden ist eine komplett eingerichtete Küche, eine

Speisekammer mit Abgang zum Vorratskeller sowie das Tageslichtbad

mit Dusche und WC. 

Im Obergeschoss bietet sich ein großes Schlafzimmer sowie ein weiteres

Schlafzimmer/Kinderzimmer oder Büro. 

Abgerundet wird das Ganze mit einem kleinen überdachten Freisitz mit

Blick in den ruhigen Gartenbereich. Ebenso bietet ein XXL Gartenhaus

Platz für Fahrräder, Werkzeug und Co. Ein zugehöriger KFZ Stellplatz vor

dem Haus löst das Parkplatzproblem, sollten Sie einen Smart oder

dergleichen besitzen kann dieser auch im Seitenbereich abgeschlossen

geparkt werden.

Ausstattung:

Das Haus wurde stets und ständig renoviert und modernisiert, folgender

Überblick hilft Ihnen einen Eindruck darüber zu gewinnen:

1984 – komplett Sanierung vom Haus

1995 – komplettes Bad

2010 – Einbauküche erneuert

2010 - Heizungsanlage

2014 – komplettes Dach erneuert

2017 – Großteil der Fenster erneuert, teil der Fassade neu gedämmt,

verputzt und kompl. Anstrich

Das Haus verfügt über zwei Kamine und könnte nach Wunsch noch mit

einem Holzofen ausgestattet werden. Durch die überschaubare Größe

und die ständigen Renovierungen sind die Nebenkosten extrem moderat,

die Heizkosten liegen monatlich bei gerade mal 70€!

Lagebeschreibung:

Der ideale Standort ermöglich Ihnen theoretisch alles in Günzburg

fußläufig zu erreichen. Zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, Bushaltestelle,

Ärzte sind quasi vor der Haustür, dennoch wohnen Sie extrem ruhig in

einer wenig befahrenen Seitenstraße! 

Die Kreisstadt Günzburg liegt verkehrsgünstig an der Autobahn A8,

ziemlich genau in der Mitte zwischen Stuttgart und München. Augsburg

und Ulm sind in jeweils keine 30 Minuten entfernt, der Bahnhof ist von

ihrem Wohnhaus nur ca. 1 km entfernt. Die Stadt Günzburg bietet nicht

nur das Legoland als Attraktion und Freizeitpark, sie punktet auch mit

ihrer historischen Altstadt, vielen Sehenswürdigkeiten, eine breit

gefächerte Gastronomie und eine Wahnsinns Anzahl an

Einkaufsmöglichkeiten. Ebenso finden sich alle üblichen Schulen und
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Eckdaten

> Haus

> Günzburg

> 3 Zimmer

> 72 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-37

Kindergärten sowie das große Bezirkskrankenhaus.

Sonstiges:

Informationen zum Erwerb

Uns ist es wichtig, Ihnen baldmöglichst alle Informationen zur Verfügung

zu stellen.

Haben Sie noch den einen oder anderen offen Punkt, den Sie klären

möchten?

Rufen Sie uns einfach an!

Unser Team steht Ihnen unter der Tel. 0172-8115143 gerne zur

Verfügung. Das gilt selbstverständlich auch für die Vereinbarung eines

Besichtigungstermins.

Wir freuen uns, von Ihnen zu hören.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkäufer. Eine Haftung für

deren Richtigkeit können wir nicht übernehmen.

Mit freundlichen Grüßen

Immobilien mit Niveau

Objektbilder:
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Eckdaten

> Haus

> Günzburg

> 3 Zimmer

> 72 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-37
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Eckdaten

> Haus

> Günzburg

> 3 Zimmer

> 72 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-37
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Eckdaten

> Haus

> Günzburg

> 3 Zimmer

> 72 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-37
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Eckdaten

> Haus

> Günzburg

> 3 Zimmer

> 72 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-37

Ansprechpartner:

Daniel Weigel

Telefon: 01733756027
Mobil: 01733756027
E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de 

Firmendaten:

Immobilien mit NIveau
Bahnhofstraße 2

89415 Lauingen

Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschäftsführer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach §34c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau übernimmt keinerlei Gewähr für die Aktualität,
Korrektheit, Vollständigkeit oder Qualität der bereitgestellten
Informationen. Haftungsansprüche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schäden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollständiger Informationen verursacht wurden, sind grundsätzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
nachweislich vorsätzliches oder grob fahrlässiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und
unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behält es sich ausdrücklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankündigung zu verändern, zu ergänzen, zu löschen oder die
Veröffentlichung zeitweise oder endgültig einzustellen. 

Ihre Notizen:

Seite 7/8

Immobilien mit Niveau
Bahnhofstraße 2 ° 89415 Lauingen an der Donau
Tel.: 09077-6231
immobilien-mit-niveau@gmx.de ° www.immobilien-mit-niveau.de

©
 Im

m
on

ia
 G

m
bH

 -
 im

m
oX

X
L 

20
26



Eckdaten

> Haus

> Günzburg

> 3 Zimmer

> 72 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-37

AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt können wir keine Gewähr dafür übernehmen, dass alle

Angebotsangaben des Grundeigentümers und bzw. oder des Vermieters

oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges

noch verfügbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur für den Empfänger

bestimmt; es dürfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus

Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls

haftet der Empfänger bei Abschluss für unsere fällige Provision

(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem

Angebot Gebrauch machen, unabhängig davon, ob Sie sich mit uns oder

z.b. dem Eigentümer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung

setzen. Die Höhe einer Ihrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach

Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn

ein Vertrag über das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,

dass wir auch für Ihren Vertragspartner tätig sind. Haben wir nach

Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfänger eine

Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits

aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden späteren

Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfänger bei

Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht für den Inhalt externer Internetseiten,

die über Links von dieser Website erreicht werden können oder die

ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist beträgt 2

Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben

werden.
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