IMMOBILIEN

EXPOSE MIT NIVEAU

Herrschaftliches Anwesen in Alleinlage -ideal als
Reiterhof

TR

ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 89420 Hochstadt
Baujahr: 1904

Zimmerzahl: 14

Wohnflache (ca.): 300 m?
Grundstucksflache (ca.): 22.000 m?
Energieausweis Baujahr: 1904
Schlafzimmer: 8

Badezimmer: 4
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Eckdaten

> Haus
> Hochstadt
> 14 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 89420 Hochstadt
Baujahr 1904
Zimmerzahl 14
Wohnflache (ca.) 300 m2
Grundstucksflache (ca.) 22.000 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Energieausweis Baujahr 1904
Schlafzimmer 8
Badezimmer 4
Zustand teil / vollrenovierungsbedrftig
bezugsfrei ab ab sofort
Provision fur Kaufer 4%

Provisionshinweis Ké&ufercourtage: 4 % zuzuglich gesetzl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Achtung!! Ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen, Sagewerk und
Muhle in traumhafter Alleinlage wartet darauf aus dem Dornrdschenschlaf
geweckt zu werden!

Sie suchen eine besondere Immobilie mit ausreichend Platz fur Mensch,
Tier oder Ihrem Gewerbe?

Wir freuen uns, lhnen hier eine ganz besondere Immobilie anbieten zu
kénnen!

Dieser herrschaftliche Gutshof bietet Ihnen alles was das Herz begehrt!
Auf knapp 22.000 m2 erwartet Sie nicht nur ein stilvolles im Jahre 1904
errichtetes Herrenhaus mit iber 300m2 Wohnflache zuzuglich einer
ehemaligen Miihle die auch schon zu einem Wohntrakt ausgebaut ist,
sondern auch zahlreiche weitere gut gepflegte Gebaude.

Ausstattung:

Der ehemalige Stall wurde liebevoll hergerichtet und fiir
Veranstaltungen/als Verkaufsraum genutzt (sanitéare Anlagen vorhanden)
und kdnnte beispielsweise als Laden oder Kunstatelier dienen.

Die daran anschlieRenden Hallen kénnen als Lagermdglichkeit verwendet
werden, als Reithalle oder zu einem Pferdestall umgebaut werden.
Ebenso wirde sich das ehemalige Sagewerk anbieten um Tiere
unterzubringen, ein Anbau von Paddocks, ein Au3enplatz, Koppeln auf
dem eigenen Grundstuck, alles ist mdglich! Ihre Oldtimersammiung, die
Unterbringung lhrer Yacht, das XXL Wohnmobil, der Wochenendsitz
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> 300 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 15-9

inmitten einer romantischer Natur..., wir kdnnten hier Hunderte Beispiele
bringen!

Das Haus wurde zuletzt 1987 grundlegend saniert, Fassaden/Fenster der
ehemaligen Stallung etc. wurden im Jahre 1999 modernisiert, fast
samtliche Déacher wurden im Jahre 2011 kostenintensiv erneuert! Zwei
weitere Highlights sind die im Preis inbegriffene Photovoltaikanlage mit 14
KW sowie die Wasserturbine vom Umlaufgraben die einen guten Teil des
Strom-Eigenbedarf's deckt.

Nicht nur das Fischwasser wird miterworben, auch das Wasser- und
Fischereirecht geht auf den kunftigen Besitzer uber.

Lagebeschreibung:

Einerseits genief3en Sie auf Ihrem opulenten Anwesen jegliche Ruhe
ohne Nachbarn, andererseits profitieren Sie von der verkehrstechnisch
und geographisch giinstigen Lage! In nur wenigen Minuten ist die B16 zu
erreichen, die Fahrtzeit nach Augsburg oder Ulm betragt ca. eine halbe
Stunde, Miinchen und Stuttgart sind jeweils gute 100 km entfernt. Alle
wichtigen Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Baumarkt aber auch der Bahnhof
sind nur 3 km entfernt!

Kleines Update fur Pferdehalter — Sie benétigen Koppeln und
Weideflache, direkt angrenzende Wiesen kénnen dauerhaft mit an
gepachtet werden (2-10 Hektar moglich). Bei Bedarf helfen wir Ihnen
somit auch den Status ,Landwirt" zu erlangen welches lhnen jegliches um
zaunen im AuBenbereich ermdglicht, sprechen Sie uns einfach darauf an!
Durch die zahlreichen Hallen und Gebaude sowie die guinstige
Verkehrsanbindung ware dies auch ein idealer Standort fur eine Tierklinik
oder dergleichen!

Sonstiges:

Worauf warten Sie noch, so eine Gelegenheit bietet sich nur sehr selten!!!

Auf Anfrage und bei naherem Interesse stellen wir lhnen gerne ein
umfangreiches Informationspaket zu dieser atemberaubenden Immobilie
zur Verfligung, sprechen Sie uns darauf an! AnschieRend kénnen Sie
sich gerne bei einer persénlichen Besichtigung von diesem ganz
besonderen Fleckchen Erde ein Bild machen und wir versprechen lhnen
schon jetzt, es wird Liebe auf den ersten Blick!

Ubrigens! Sie haben noch keine Finanzierung? Sprechen Sie uns an - wir
vermitteln lhnen jederzeit gerne einen Ansprechpartner, der fir Sie ein
unverbindliches Angebot ausarbeitet.

Informationen zum Erwerb

Uns ist es wichtig, lhnen baldméglichst alle Informationen zur Verfligung
zu stellen.

Haben Sie noch den einen oder anderen offen Punkt, den Sie klaren
mochten?

Rufen Sie uns einfach an!
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Eckdaten

> Haus > 300 m2 Wohnflache
> Hochstadt
> 14 Zimmer

Unser Team steht lhnen unter der Tel. 0152-07796148 gerne zur

Verfugung.

Wir freuen uns, von lhnen zu horen. : i i

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fiir 4 . ‘ /,’ / /////
deren Richtigkeit kénnen wir nicht tibernehmen. : - ; , I L

AR |

Mit freundlichen GriBen
Immobilien mit Niveau

Objektbilder:
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Eckdaten

> Haus
> Hochstadt
> 14 Zimmer
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Eckdaten

> Haus > 300 m2 Wohnflache

> Hochstadt > Objektnummer: 15-9

> 14 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

iel Weigel Immobilien mit Niveau
Bahnhofstral3e 2

_ fon: 01733756027
il: 01733756027
ail: immobilien-mit-niveau@gmx.de Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

89415 Lauingen

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach 834c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau tibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat,
Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen. Haftungsanspriiche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
naclhweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und

Ihre Notizen: unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behalt es sich ausdriicklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankiindigung zu verandern, zu erganzen, zu ldschen oder die
Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.
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Eckdaten <y

> Haus > 300 m2 Wohnflache
> Hochstadt > Objektnummer: 15-9
> 14 Zimmer

AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir Ubernehmen, dass alle
Angebotsangaben des Grundeigentiimers und bzw. oder des Vermieters
oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
noch verfiigbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur fir den Empfanger
bestimmt; es diirfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus
Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls
haftet der Empfanger bei Abschluss fir unsere fallige Provision
(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem
Angebot Gebrauch machen, unabhangig davon, ob Sie sich mit uns oder
z.b. dem Eigentuimer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung
setzen. Die Hohe einer lhrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach
Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn
ein Vertrag Uber das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,
dass wir auch fiir Ihren Vertragspartner tatig sind. Haben wir nach
Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfénger eine
Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits
aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden spateren
Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfanger bei
Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht fir den Inhalt externer Internetseiten,
die tber Links von dieser Website erreicht werden kénnen oder die
ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist betragt 2
Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben
werden.
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