IMMOBILIEN

EXPOSE MIT NIVEAU

Einfamilienhaus / Zweifamilienhaus o. Kapitalanlage
m. Weitblick

Objektart: Haus

Adresse: 89429 Bachhagel
Baujahr: 1965

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 146 m?
Grundstiicksflache (ca.): 472 m?
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager: Gas
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Eckdaten

> Haus

> Bachhagel

> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 89429 Bachhagel
Baujahr 1965
Zimmerzahl 8
Wohnflache (ca.) 146 m?
Grundstucksflache (ca.) 472 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager Gas
Endenergiebedarf 212,80 kWh / (m?*a)
Energieausweis Baujahr 1965
Unterkellert ja
Schlafzimmer 6
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
bezugsfrei ab ab sofor
Provision fur Kaufer 3,57%

Provisionshinweis Kaufercourtage: 3 % plus gultiger MwSt. Satz

Objektbeschreibung:

Die eigenen 4 Wande und reichlich Platz fur die ganze Familie! Variabel
als Ein- oder Zweifamilienhaus nutzbar mit wahnsinnig vielen Vorzigen
prasentiert sich dieses sonnige und top gepflegte Traum-Haus an einem
interessanten Standort! Ideal fur eine grofRe Familie, auch absolut
geeignet, wenn Sie einen Altenteil mit unterbringen méchten,
Teenager-Kids haben oder Sie den Traum eines
Mehrgenerationenhauses leben wollen. Eine tolle Gelegenheit und das
Beste: hier haben Sie die Kosten noch im Griff!!!

Im Erdgeschoss erwartet Sie der gro3ziigige Haupteingang von dem man
direkt uber den Flur alle zentralen Raume erreicht. Das Grof3e
Wohnzimmer, die gro3zugige Kiche mit Essecke (bereits mit einer
Einbaukiliche ausgestattet), die Speise- u. Vorratskammer, sowie das
teilrenovierte Bad mit Dusche und Badewanne. Ebenso findet sich das
WC, die Waschkuche, ein grof3er Heizraum mit Hinterausgang in
Richtung Garten- und Wirtschaftsbereich sowie ein gro3ziigiges uriges
bayerisches Stiiber’l in dem man herrlich Familienfeiern abhalten kann,
einen gemutlichen Skat-Abend veranstalten oder einfach tolle Stunden
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> 146 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15-45

mit Freunden verbringt. Selbstversténdlich kdnnte dieser Raum auch zu
einem Schlaf- oder Kinderzimmer umgestaltet werden!

Ausstattung:

Im Obergeschoss erwartet Sie dann ein grof3es Elternschlafzimmer, 2
grof3zligig geschnittene und sehr helle Kinderzimmer sowie ein absolut
stilsicheres Retro-Bad mit Badewanne und WC'! Als Highlight gibt es dann
noch einen kleinen extra abschlieRbaren Bereich mit 2 fast gleichgrofZen
Raumen, ideal als Home-Office, fir ein Kleingewerbe (Nagelstudio,
Nahstube....) oder einfach fur die Grof3familie um jedem ihrer Liebsten
ein eigenes Zimmer zu ermdglichen. Zusétzlich ist auch ein kleiner
Balkon installiert, der schon morgens dazu einladt Frischluft zu tanken!

Bei Bedarf kdnnte der Dachboden evtl. noch ausgebaut werden, dieser ist
bequem Uber eine ordentlich breite Treppe zu erreichen und wiirde somit
noch Potenzial fir zwei weitere Raume bieten. Alternativ gabe es hier
auch die Méglichkeit ein Miniaturwunderland zu errichten und die grof3te
Modelleisenbahn im gesamten Bachtal zu errichten.

Abgerundet wird das ganze durch einen kleinen Vorratskeller, die
groRzigige KFZ-Garage mit Montage-Grube und elektrischem Tor, sowie
einem durchdachten Anbau hinter dem Haus. Ob Hobbywerkstatt, die
Moped-Sammlung oder der Motorrad-Schrauber, hier kommt wirklich
jeder auf seine Kosten! Ebenso findet sich ein weiterer Raum fur Fahrrad,
Rasenmaher und Co sowie ein praktisches Brennholz-Lager.

Im Ganzen misst das Grundstiick rund 472 m2, die Wohnflache betragt
ca. 146m2.

Das Haus wurde stets und standig liebevoll renoviert und in Schuss
gehalten. 1964/65 wurde das Haus bis auf die unteren Grundmauern
abgenommen und komplett neu aufgebaut. Die erste grundlegende
Sanierung seitdem folgte dann in den 80er Jahren (Elektrik etc.). 1996
folgten dann die modernen Kunststofffenster, im Jahr 2004 die
Gaszentralheizung, ca. im Jahr 2010 wurde dann der Balkon erneuert, die
Haustir, séamtliche Fassaden und Regenrinnen samt Verkleidungen.
2020 wurden dann noch die letzten Fenster im hinteren Bereich des
Hauses ausgautauscht sowie eine neue Nebeneingangstur eingebaut.

Lagebeschreibung:

Bachhagel bietet nicht nur einen Kindergarten sowie eine Grund-und
Hauptschule, sondern auch alles wichtige vor Ort, vom Supermarkt bis
hin zum Hausarzt. Es gibt nicht nur zahlreiche Vereine und
Freizeitmoglichkeiten, auch viele grofl3e Arbeitgeber der Region (Bosch
Dillingen, Ziegler Giengen, Zeiss, Voith, Hartmann Heidenheim....) sind
nach kurzer Fahrzeit mit dem Auto erreicht. Die Auffahrt zur A7
Anschlussstelle HDH ist nur 10 km entfernt. Auch Ulm ist einer halben
Stunde mit dem Auto gut zu erreichen und bietet Ihnen die Mdglichkeit als
Pendler schnell hin und her zu kommen.

Sonstiges:
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Eckdaten

> Haus > 146 m2 Wohnflache
> Bachhagel jektnummer: 15-45

> 8 Zimmer

Unser Team steht lhnen unter der Tel. 0172-8115143 gerne zur
Verfiigung. Das gilt selbstverstandlich auch fiir die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fiir
deren Richtigkeit kénnen wir nicht tibernehmen.

Mit freundlichen GriBen
Immobilien mit Niveau

Objektbilder:

.},\
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Eckdaten

> Haus > 146 m2 Wohnflache

> Bachhagel > Objektnummer: 15-45

> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Haus > 146 m2 Wohnflache
> Bachhagel > Objektnummer: 15-45
> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Haus > 146 m2 Wohnflache
> Bachhagel > Objektnummer: 15-45
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L

Immobilien mit Niveau

Bahnhofstrafl3e 2 ° 89415 Lauingen an der Donau
Tel.: 09077-6231
immobilien-mit-niveau@gmx.de ° www.immobilien-mit-niveau.de Seite 6/8



Eckdaten

> Haus > 146 m2 Wohnflache

> Bachhagel > Objektnummer: 15-45

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

iel Weigel Immobilien mit Niveau
Bahnhofstral3e 2

_ fon: 01733756027
il: 01733756027
ail: immobilien-mit-niveau@gmx.de Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

89415 Lauingen

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach 834c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau tibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat,
Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen. Haftungsanspriiche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
naclhweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und

Ihre Notizen: unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behalt es sich ausdriicklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankiindigung zu verandern, zu erganzen, zu ldschen oder die
Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.
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Eckdaten i

> Haus > 146 m2 Wohnflache
> Bachhagel > Objektnummer: 15-45
> 8 Zimmer

AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir Ubernehmen, dass alle
Angebotsangaben des Grundeigentiimers und bzw. oder des Vermieters
oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
noch verfiigbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur fir den Empfanger
bestimmt; es diirfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus
Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls
haftet der Empfanger bei Abschluss fir unsere fallige Provision
(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem
Angebot Gebrauch machen, unabhangig davon, ob Sie sich mit uns oder
z.b. dem Eigentuimer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung
setzen. Die Hohe einer lhrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach
Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn
ein Vertrag Uber das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,
dass wir auch fiir Ihren Vertragspartner tatig sind. Haben wir nach
Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfénger eine
Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits
aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden spateren
Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfanger bei
Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht fir den Inhalt externer Internetseiten,
die tber Links von dieser Website erreicht werden kénnen oder die
ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist betragt 2
Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben
werden.
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