IMMOBILIEN

EXPOSE MIT NIVEAU

Attraktives Wohn- und Geschaftshaus in toller Lage

ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 89429 Bachhagel
Baujahr: 1966

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 190 m?
Nutzflache (ca.): 500 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.086 m?
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Haus

> Bachhagel

> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 89429 Bachhagel
Baujahr 1966
Zimmerzahl 8
Wohnflache (ca.) 190 m?
Nutzflache (ca.) 500 m2
Grundstiicksflache (ca.) 1.086 m?2
Kaufpreis auf Anfrage
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas

Endenergiebedarf 850 kwWh / (m?*a)

Energieausweis Baujahr 1966
Unterkellert ja
Denkmalgeschiitzt nein
Schlafzimmer 8
Badezimmer 4
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
bezugsfrei ab ab sofort
Provision fur Kaufer 4%netto

Provisionshinweis Kaufercourtage: 4 % plus glltiger Mwst. Satz

Objektbeschreibung:

Kapitalanleger, Selbststandige und die, Die es in Kiirze werden wollen
Aufgepasst!!!

Wir freuen uns heute, eine ganz besondere Immobilie anbieten zu dirfen.
Unendliche Méglichkeiten sind in diesem Objekt denkbar.
Wir méchten Ihnen einige Beispiele nennen!

Der Betrieb der ehemaligen Gastwirtschaft kdnnte mit wenig Aufwand
wieder gestartet werden, die Mdglichkeit der einzigen Gaststatte weit und
breit wirden fur Sie nicht nur ein Alleinstellungsmerkmal bedeuten,
sondern auch lhre Existenz dauerhaft sichern. Es ist alles vorhanden,
Kuhlraume, Gastraum fir ca. 75 Personen, ein sehr grof3er Saal mit ca.
130 m2 fiir kleine und mittlere Festivitaten, etliche Nebenrdume sowie
eine voll und professionell ausgestattete Kiiche die weit tiber die
Landkreisgrenzen bekannt war.
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> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15-13

Breite Génge, ein helles Treppenhaus, eine komplette Toilettenanlage fiir
Frau und Mann, eine Bar, derzeit 2 Wohnungen fur Eigentimer und
Personal, ca. 23 eigene Parkplatze, eine Garage und vieles mehr.

Eine weitere Mdglichkeit ware das Objekt in eine renditestarke
Kapitalanlage umzufunktionieren und hohe Einnahmen zu generieren.

Denkbar wéren bis zu 6 Wohnungen auf ca. 500 m2 Nutzflache. Das
Grundstuck bietet mit 1086 m2 ausreichend Flache um eine
Garagenanlage zu installieren und stellt sich als &ul3erst pflegeleicht dar.

Denkbar waren auch zahlreiche andere Nutzungen, wie ein
Burogebaude, Eine Pension, ein florierender Web-Shop der viel
Lagerkapazitat benétigt, eine Land oder Tierarztpraxis, eine
Pizzabéackerei usw.

Zobgern Sie nicht: Strafzinsen, Rezension, Inflation, Begriffe die lhnen nun
so schnell keine Angst mehr machen!

Worauf warten Sie noch, so eine Gelegenheit bietet sich nur sehr selten!!!

Ausstattung:

Das Highlight dieser sagenhaften Immobilie inmitten des schénen
Bachtal's ist nicht nur der Name: ,Léwen*“ !!l sondern auch der aufféllig
gute Pflegezustand. Das Haus wurde immer und immer wieder
umfassend renoviert, die Gaszentralheizung in 2005, samtliche
Fassaden, Dachrinnen, Elektrik u. Fenster etc. 1996 um nur ein paar
Beispiele zu nennen.

Lagebeschreibung:

Die geographische Nahe zu etlichen umliegenden gréReren Stadten wie
Dillingen, Heidenheim, Ulm, Aalen, Glinzburg etc. garantiert nicht nur die
Chance schnell eine Vollvermietung zu erzielen sondern sichert den
neuen Mietern oder dem Eigentiimer kiirzeste Wege zu den ansassigen
Arbeitgebern wie z.B. Ziegler, Zeiss, Voith, Deutz Fahr, Griinbeck,
Eurocopter etc.

Sonstiges:

Ausfihrliche Bauplane u. Bauzeichnungen, sowie der Energieausweis
folgen in Kirze!

Objektbilder:
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Immobilien mit Niveau

Bahnhofstrafl3e 2 ° 89415 Lauingen an der Donau
Tel.: 09077-6231
immobilien-mit-niveau@gmx.de ° www.immobilien-mit-niveau.de Seite 3/7



Eckdaten

> Haus > 190 m2 Wohnflache

> Bachhagel > Objektnummer: 15-13
> 8 Zimmer

-1

-

- ' =
| e e

Yy, -

Immobilien mit Niveau

Bahnhofstrafl3e 2 ° 89415 Lauingen an der Donau
Tel.: 09077-6231

immobilien-mit-niveau@gmx.de ° www.immobilien-mit-niveau.de

Seite 4/7



Eckdaten

> Haus > 190 m2 Wohnflache
> Bachhagel > Objektnummer: 15-13
> 8 Zimmer

!_{*Wi’v'z
A

Immobilien mit Niveau

Bahnhofstrafl3e 2 ° 89415 Lauingen an der Donau
Tel.: 09077-6231
immobilien-mit-niveau@gmx.de ° www.immobilien-mit-niveau.de Seite 5/7



Eckdaten

> Haus > 190 m2 Wohnflache

> Bachhagel > Objektnummer: 15-13

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

iel Weigel Immobilien mit Niveau
Bahnhofstral3e 2

_ fon: 01733756027
il: 01733756027
ail: immobilien-mit-niveau@gmx.de Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

89415 Lauingen

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach 834c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau tibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat,
Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen. Haftungsanspriiche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
naclhweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und

Ihre Notizen: unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behalt es sich ausdriicklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankiindigung zu verandern, zu erganzen, zu ldschen oder die
Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.
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AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir Ubernehmen, dass alle
Angebotsangaben des Grundeigentiimers und bzw. oder des Vermieters
oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
noch verfiigbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur fir den Empfanger
bestimmt; es diirfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus
Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls
haftet der Empfanger bei Abschluss fir unsere fallige Provision
(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem
Angebot Gebrauch machen, unabhangig davon, ob Sie sich mit uns oder
z.b. dem Eigentuimer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung
setzen. Die Hohe einer lhrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach
Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn
ein Vertrag Uber das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,
dass wir auch fiir Ihren Vertragspartner tatig sind. Haben wir nach
Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfénger eine
Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits
aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden spateren
Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfanger bei
Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht fir den Inhalt externer Internetseiten,
die tber Links von dieser Website erreicht werden kénnen oder die
ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist betragt 2
Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben
werden.
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