IMMOBILIEN
MIT NIVEAU

EXPOSE

Attraktives Hotel/Pension mit Restaurant u.
Biergarten in Traumlage von Donauwdrth!

-

ECKDATEN

Objektart: Hotels

Adresse: 86609 Donauworth
Baujahr: 1800

Gesamtflache (ca.): 587 m?
Anzahl Garage / Stellplatz: 16
Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager: Gas

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten: ja
Energieausweis Baujahr: 1800
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Eckdaten

> Hotels

> Donauworth

Objekteckdaten:

Objektart Hotels
Adresse 86609 Donauwdrth
Baujahr 1800
Gesamtflache (ca.) 587 m2
Kaltmiete 1.395.000,- €
Anzahl Garage / Stellplatz 16

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietréager Gas
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1800
Denkmalgeschiitzt nein
Platze im Gastraum 200
Bettenanzahl 16
Gastterrasse ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand teil / vollsaniert

Provision fur Mieter 3,57%

Provisionshinweis Kaufercourtage: 3 % plus gultiger MwSt. Satz

Objektbeschreibung:

Eine fast einmalige Gelegenheit in extrem gefragter Lage von
Donauwdérth! Vielseitig nutzbar, mit extremen Potenzial, eine Mischung
aus Gewerbe, Funktionalitat und einmaligem Charakter!

lhre neue Pension, ihr neues Hotel, ihr neues Restaurant mit attraktivem
Biergarten! Ein komplett saniertes Haus mit Tradition, ein Ort an dem
man sein will, eine Location die inspiriert, ein Komplex der beeindruckt,
ein Bauwerk das keine Wiinsche offenléasst und ihr Unternehmertum
fordert!

Vielleicht sind Sie Sternekoch und suchen schon lange nach einer neuen
Herausforderung, vielleicht mdchten Sie aber auch endlich den Sprung in
die Selbststandigkeit wagen und ihre eigene Pension/Hotel fihren? Oder
aber Sie mdchten expandieren und suchen einen weiteren Standort um
ihren Namen auch im Landkreis Donau Ries bekannt zu machen? Sie
haben das Knowhow, Sie haben die Ideen und die Erfahrung, Sie haben
die Werkzeuge, und wir haben die passende Immobilie dazu!

Hier bieten wir [hnen eine Pension mit 12 Zimmern, einem Biergarten mit
Ausschank fur ca. 200 Personen, einem historischen Bier- und
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> 587 m2 Flache
> Objektnummer: 4626

Eventkeller fur ca. 50 Personen und das in einem komplett sanierten
Zustand!

Direkt am Donau-Radwanderweg und in unmittelbarer Nahe der
Donaupromenade und dem historischen Donau-Hafen gelegen. Auf
einem Rund 1237m2 groRRen Grundstick bietet diese einmalige Location
satte 587 m2 Nutzflache!

Aktuell verfugt das Haus uber 12 Zimmer, aufgeteilt in 3 Standard
Einzelzimmer, 2 Apartments, 3 Einzelzimmer Komfort und 4
Doppelzimmer. Die Zimmer befinden sich im EG und im OG. Die
Nutzflache im Erdgeschoss betragt ca. 271m2. Neben den
Pensions-Zimmern findet sich hier auch die ansprechende und zentrale
Rezeption, ein Abstellraum sowie die Friihstiickskiiche. Weiterhin findet
sich der angrenzende Fruhstlcksbereich fur die Gaste, sowie die
attraktive Sonnenterrasse, welche man auch bestuhlen kénnte!

Ausstattung:

Das Zwischengeschoss punktet mit einem beruhigten Lounge-Bereich.
Hier kdnnen die Géaste kurzzeitig verweilen, das W-Lan nutzen, oder ein
Getrank zu sich nehmen. Weiterhin finden sich vier modernen
Toilettenanlagen fir Damen u. Herren, ein separates Behinderten-WC,
ein extra Wascheraum, sowie die Personaltoilette. Von diesem Geschoss
hat man auch Zugang zum Biergarten und dem Terrassen- und
Ausschankbereich.

Im Untergeschoss befindet sich ein absolut kultiger Gewdlbebereich, ein
attraktiver Eventkeller, welcher ideal als Restaurant-Bereich, Tastings,
Lesungen oder auch fir Familienfeiern genutzt werden kénnte. Daneben
findet sich ein weiterer Loungebereich, insgesamt ca. 70m2 Nutzflache.
Praktisch angrenzend und fiir kurze Wege geeignet die moderne und
hochwertige ausgestattete Gastro-Kiiche ist hier untergebracht. Das
Inventar kdnnte nach Absprache mit abgeldst werden. Auf dieser Ebene
befindet sich auch der Technik- und Heizungsraum. Dank modernster
Technik und durchdachter Architektur erreicht das Personal von hier aus
alle Gastebereiche und auch den Biergarten. Dieser befindet sich gepaart
mit einem extra Ausschank-Hauschen direkt neben der Kiiche. Ein
Biergarten wie man ihn sich wiinscht: mit Kastanienbdumen und
bayerischen Flair und unendlichen Méglichkeiten, die unbedingt wieder
ausgeschopft werden sollten!

Das Dachgeschoss punktet schlie3lich mit einem zentralen Treppen- und
Flurbereich sowie 6 modernen Gastezimmern, naturlich wie alle
buchbaren Rdume mit separatem Bad und WC ausgestattet.

Wie bereits beschrieben bietet der Biergarten rund 140 Sitzplatze auf
mehreren terrassenférmigen Ebenen, der Eventkeller punktet mit ca. 50
Sitzplatzen. Die Gastro Kiiche misst ca. 39m2 + Kuhlraum und weiteren
Lagerflachen. Vor dem Haus finden sich zudem zahlreiche Parkplatze. Es
liegen samtliche Genehmigungen sowie ein Brandschutzgutachten vor,
die Grundstiicksflache erstreckt sich auf satte 1237m2, die gesamte
(Brutto) Nutzflache beziffert sich auf 587m2!
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Eckdaten

> Hotels > 587 m2 Flache

> Donauwdrth > Objektnummer: 4626

Lagebeschreibung:

Donauworth bietet als Eisenbahnknotenpunkt hervorragende
Verbindungen nach Augsburg/Miinchen und Nurnberg, aber auch nach
Ulm, Regensburg, Ingolstadt und Aalen. Durch die Nahe zur B2, B16 und
der B25 eignet sich der Standort ideal fur Pendler und Geschéftsreisende.
Die Kreisstadt mit der kompletten Infrastruktur sorgt fir kurze Wege zu
allen Dingen des taglichen Bedarfs. Es sind sdmtliche Schulen
vorhanden, zahlreiche medizinische Versorgungseinrichtungen und
unzéhlige Einkaufs- und Freizeitaktivitdten. Ebenso finden sich etliche
Museen, Naherholungsgebiete aber auch wirtschaftsstarke Arbeitgeber
wie Airbus/Eurocopter sorgen fir Planungssicherheit und Standortstarke.
Im Sommer 2028 wird Donauwdrth zum Schauplatz eines einzigartigen
Events. Die gro3e Kreisstadt Donauwdrth wird die 40. Bayrische
Landesgartenschau im Jahr 2028 austragen. Die Mikrolage direkt am
Donau-Radwanderwanderweg und in unmittelbarer Nahe zur
Donaupromenade und dem historischen Donau-Hafen sorgen zusétzlich
fur Auslastung und erhéhte Nachfrage!

Sonstiges:

Das in 2015 komplett sanierte und liebevoll renovierte Anwesen verspriiht
auch aktuell einen auRerst gepflegten Charme! Ein Angebot was sich in
dieser gefragten Region nur sehr selten findet und in Preis-Leistung
unschlagbar ist!

Informationen zum Erwerb:

Uns ist es wichtig, Ihnen baldmdglichst alle Informationen zur Verfiigung
zu stellen. Der Energieausweis ist bereits in Arbeit und liegt bei
Besichtigung vor.

Haben Sie noch den einen oder anderen offen Punkt, den Sie klaren
mochten?

Rufen Sie uns einfach an!

Unser Team steht lhnen unter der Tel. 0172-8115143 gerne zur
Verfligung. Das gilt selbstverstandlich auch fiir die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verk&ufer. Eine Haftung fur
deren Richtigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Kéaufercourtage: 3 % plus gltiger MwSt. Satz

Mit freundlichen Grifzen
Immobilien mit Niveau

Objektbilder:
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Ansprechpartner: Firmendaten:

iel Weigel Immobilien mit Niveau
Bahnhofstral3e 2

_ fon: 01733756027
bil: 01733756027
ail: immobilien-mit-niveau@gmx.de Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

89415 Lauingen

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach 834c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau tibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat,
Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen. Haftungsanspriiche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
naclhweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und

Ihre Notizen: unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behalt es sich ausdriicklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankiindigung zu verandern, zu erganzen, zu ldschen oder die
Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.
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AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir Ubernehmen, dass alle
Angebotsangaben des Grundeigentiimers und bzw. oder des Vermieters
oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
noch verfiigbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur fir den Empfanger
bestimmt; es diirfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus
Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls
haftet der Empfanger bei Abschluss fir unsere fallige Provision
(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem
Angebot Gebrauch machen, unabhangig davon, ob Sie sich mit uns oder
z.b. dem Eigentuimer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung
setzen. Die Hohe einer lhrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach
Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn
ein Vertrag Uber das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,
dass wir auch fiir Ihren Vertragspartner tatig sind. Haben wir nach
Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfénger eine
Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits
aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden spateren
Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfanger bei
Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht fir den Inhalt externer Internetseiten,
die tber Links von dieser Website erreicht werden kénnen oder die
ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist betragt 2
Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben
werden.
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