
Broschüre 1111m2 = 1111 Möglichkeiten! Wohn u. Geschäftshaus m. Halle vor den Toren Augsburgs!

EXPOSÉ

1111m2 = 1111 Möglichkeiten! Wohn u.
Geschäftshaus m. Halle vor den Toren Augsburgs!

ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 86647 Lauterbach

Baujahr: 1905

Zimmerzahl: 6

Wohnfläche (ca.): 125 m²

Grundstücksfläche (ca.): 1.111 m²

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energieträger: Öl  ©
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VERKAUFT
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Eckdaten

> Haus

> Lauterbach

> 6 Zimmer

> 125 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-1746

Objekteckdaten:

Objektart Haus

Adresse 86647 Lauterbach

Baujahr 1905

Zimmerzahl 6

Wohnfläche (ca.) 125 m²

Grundstücksfläche (ca.) 1.111 m²

Kaufpreis auf Anfrage

Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energieträger Öl

Endenergiebedarf 168,56 kWh / (m²*a)

Energieverbrauch für Warmwasser enthalten ja

Energieausweis Baujahr 1905

Unterkellert ja

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Öl

als Ferienimmobilie geeignet ja

Zustand modernisiert

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision für Käufer 3% 

Provisionshinweis Käufercourtage: 3 % inkl. gesetzl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Sie suchen ein Wohn- und Geschäftshaus für sich und Ihre ganze

Familie? Sie suchen eine Immobilie mit viel Platz und ausreichend Ab-

und Unterstellmöglichkeiten? Eventuell möchten Sie Wohnen und

Arbeiten verbinden, planen ein Kleingewerbe oder haben vielleicht einen

bestehenden Gewerbebetrieb, aber viel zu wenig Nutzfläche zur

Verfügung? Sie möchten modern Wohnen und sind bereit den Feinschliff

zu übernehmen um hier alles auf Ihre eigenen Bedürfnisse abzustimmen?

Dann sind Sie genau richtig! Ja Sie haben richtig gelesen, 1111m2

bedeuten hier 1111 Möglichkeiten. Eine tolle Lage, ein gefragter Standort

und verkehrstechnisch ideal gelegen um schnell nach Dillingen, Augsburg

oder München zu kommen! 

Beginnen wir unserer kleine Reise durch das attraktive Einfamilienhaus.

Hier erwartet Sie nach Zutritt ein kleiner Garderobenbereich sowie ein

zentraler Flur. Von dort aus erreichen Sie das gemütliche und geräumige

Wohnzimmer. Ebenso erreichen Sie das große Esszimmer, welches

eigentlich den Mittelpunkt des Hauses darstellt. Neben einem Holzofen,

der hier für schöne Stunden sorgt, haben Sie auch direkten Zutritt zur

modernen und offenen gestalteten Küche, welche bereits mit einer

neuwertigen Einbauküche ausgestattet ist. Praktischerweise findet sich

auch eine Speisekammer, ebenso verfügt das EG über ein

Tageslichtbadezimmer, ausgestattet mit Dusche und WC. Im hinteren

Bereich findet sich dann ein Durchgangsbereich zu den

Wirtschaftsräumen und dem ehemaligen Stall. Dort wurde nicht nur die

Zentralheizung untergebracht, es findet sich auch genügend Lagerfläche

für Brennholz, Getränke, Fahrräder und Co. 

Das Obergeschoss punktet mit einem großen Elternschlafzimmer sowie

zwei universell nutzbaren Kinder-, Gäste- oder Schlafzimmer, die über

einen zentralen Flur miteinander verbunden sind. Ebenso ist ein weiteres

größeres Tageslichtbadezimmer vorhanden, dieses ist bereits mit einem

WC und einer Dusche ausgestattet.

Ausstattung:

Das Dachgeschoss wäre bei Bedarf ausbaubar, das Haus ist

teilunterkellert und wird aktuell nicht genutzt. Das Wohnhaus wurde 2017

im Inneren quasi komplett saniert. Neben einer professionellen

Mauersperre wurden hier sämtliche Wasser- und Abwasserleitungen, die

Elektrik, alle Boden- und Wandbeläge sowie alle Fenster und die Haustür

erneuert. Es wurde eine Geschossdämmung durchgeführt sowie alles

übrige komplett renoviert. Jeder Wohnraum verfügt bereits über einen TV

und Internet Anschluss. Die Öl-Zentralheizung wurde bereits im Jahr

1996 erneuert. Die Wohnfläche beträgt ca. 125m2, die Grundstücksfläche

im Ganzen wie bereits beschrieben satte 1111m2. Im Jahr 2023 wurde

auch bereits eine 12,6 kwh Photovoltaikanlage installiert. Diese speist

zum Teil direkt den unter Tags selber verbrauchten Strom und sorgt für

zusätzliche monatliche Einnahmen von 50-100€ je nach Bedingungen. 

Nun kommen wir jedoch zu den großen Nebengebäuden. Neben dem

bereits erwähnten Stall- und Wirtschaftsgebäude, welches direkt ans

Wohnhaus angrenzt, finden sich noch weitere Hallenteile. Die im

gesamten verfügbare Nutzfläche summiert sich auf ca. 550m2. Neben

einer Großgarage finden sich insgesamt zwei weitere Hallen zum

Unterstellen von Fahrzeugen oder dergleichen. Ebenso ist eine

ehemalige kleine Kfz-Werkstatt vorhanden und im vorderen Bereich ein

ehemaliger Laden. Dieser würde sich ideal eignen, falls jemand von

Zuhause arbeiten möchte und dennoch darauf Wert legt, dass dieser Teil

räumlich von der Wohneinheit getrennt ist! Egal ob ein großes Büro, ein

Nagel- oder Kosmetikstudio, der kleine Friseursalon oder einfach das

Büro des Handwerkbetreibs, der von hier agiert und die übrigen Hallen für

seinen Fuhrpark, seine Werkstatt und seine Materialien nutzt. Erbaut

wurde das Haus ursprünglich im Jahr 1905, jedoch 1960 nochmal

komplett neu aufgebaut und umgestaltet. Die übrigen Nebengebäude

folgten in den darauffolgenden Jahrzehnten.
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Eckdaten

> Haus

> Lauterbach

> 6 Zimmer

> 125 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-1746

Lagebeschreibung:

Geographisch liegt Buttenwiesen bzw. Lauterbach ideal und unweit von

Wertingen. Somit sind Dillingen a. d. Donau, Donauwörth und Augsburg

in relativ kurzer Fahrzeit erreicht! In unmittelbarer Nähe findet sich eine

Bushaltestelle, der Kindergarten sowie der ein attraktiver Hofladen mit

regionalen Lebensmitteln. Alle übrigen Einkaufsmöglichkeiten, Schulen,

Ärzte, Krankenhaus und sonstigen Dinge des täglichen Bedarfs finden

sich dann in unmittelbarer Nähe in Buttenwiesen oder Wertingen. Der

Standort eignet sich auch hervorragend für Augsburg und München

Pendler.

Sonstiges:

Informationen zum Erwerb

Uns ist es wichtig, Ihnen baldmöglichst alle Informationen zur Verfügung

zu stellen. Der Energieausweis ist bereits in Arbeit und liegt bei

Besichtigung vor! 

Haben Sie noch den einen oder anderen offen Punkt, den Sie klären

möchten?

Rufen Sie uns einfach an!

Unser Team steht Ihnen unter der Tel. 0172-8115143 gerne zur

Verfügung.

Wir freuen uns, von Ihnen zu hören.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkäufer. Eine Haftung für

deren Richtigkeit können wir nicht übernehmen.

Käufercourtage: 3 % inkl. gesetzl. MwSt. 

Mit freundlichen Grüßen

Immobilien mit Niveau

Objektbilder:
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Eckdaten

> Haus

> Lauterbach

> 6 Zimmer

> 125 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-1746
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Eckdaten

> Haus

> Lauterbach

> 6 Zimmer

> 125 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-1746
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Eckdaten

> Haus

> Lauterbach

> 6 Zimmer

> 125 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-1746
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Eckdaten

> Haus

> Lauterbach

> 6 Zimmer

> 125 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-1746

Ansprechpartner:

Daniel Weigel

Telefon: 01733756027
Mobil: 01733756027
E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de 

Firmendaten:

Immobilien mit NIveau
Bahnhofstraße 2

89415 Lauingen

Tel.: +49 (0) 9077 / 06231

mobil: +49(0) 173 /3756027

E-Mail: immobilien-mit-niveau@gmx.de
Internet: immobilien-mit-niveau@gmx.de

Vertretungsberechtigter Geschäftsführer:

Weigel Daniel
USt-Nr.
109/285/90181

Gewerbeerlaubnis nach §34c erteilt durch Stadt Dillingen an der
Donau

inhaltlich verantwortlich gem &10 Abs.3 MDSrv;

Immobilien-mit-Niveau übernimmt keinerlei Gewähr für die Aktualität,
Korrektheit, Vollständigkeit oder Qualität der bereitgestellten
Informationen. Haftungsansprüche gegen Immobilien-mit-Niveau,
welche sich auf Schäden materieller oder ideeller Art beziehen, die
durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollständiger Informationen verursacht wurden, sind grundsätzlich
ausgeschlossen, sofern seitens Immobilien-mit-Niveau kein
nachweislich vorsätzliches oder grob fahrlässiges Verschulden
vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und
unverbindlich.Immobilien-mit-Niveau behält es sich ausdrücklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankündigung zu verändern, zu ergänzen, zu löschen oder die
Veröffentlichung zeitweise oder endgültig einzustellen. 

Ihre Notizen:
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Eckdaten

> Haus

> Lauterbach

> 6 Zimmer

> 125 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15-1746

AGB:

AGBs:

Bei aller Sorgfalt können wir keine Gewähr dafür übernehmen, dass alle

Angebotsangaben des Grundeigentümers und bzw. oder des Vermieters

oder Vormieters richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges

noch verfügbar ist. Der Inhalt ist vertraulich und nur für den Empfänger

bestimmt; es dürfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus

Dritten ohne unsere Einwilligung weitergegeben werden, andernfalls

haftet der Empfänger bei Abschluss für unsere fällige Provision

(Courtage). Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von unserem

Angebot Gebrauch machen, unabhängig davon, ob Sie sich mit uns oder

z.b. dem Eigentümer (Vermieter oder Vormieter) direkt in Verbindung

setzen. Die Höhe einer Ihrerseits zu zahlenden Provision richtet sich nach

Vereinbarung. Die jeweils angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn

ein Vertrag über das Objekt zustande kommt. Sie sind einverstanden,

dass wir auch für Ihren Vertragspartner tätig sind. Haben wir nach

Aufgabe eines Objektes nicht binnen 2 Wochen von dem Empfänger eine

Mittelung, dass und von wem er das gleiche Objekt evtl. bereits

aufgegeben erhalten hat, ist er mit einer entsprechenden späteren

Behauptung ausgeschlossen; wir sind verpflichtet, den Empfänger bei

Beginn der Frist auf diese Bedeutung besonders hinzuweisen.

Immoblien mit Niveau haftet nicht für den Inhalt externer Internetseiten,

die über Links von dieser Website erreicht werden können oder die

ihrerseits auf diese Website verweisen. Die Wiederrufsfrist beträgt 2

Wochen. Diese kann aber mit einem schriftlichen Verzicht aufgehoben

werden.
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